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1 Grundlagen
1.1 Allgemeine Bau- und Nutzungsbeschreibung

Das Projektgebiet befindet sich in Kéln-Rodenkirchen an der RingstralRe 49-55 und wird stidéstlich
von der Kriemhildstral3e begrenzt. Das Projektgrundstiick wird mit 2 Baukdrpern bebaut, die in der
Erscheinung als Riegel entlang der Ring- sowie KriemhildstralRe konzeptioniert sind. Die Baukérper
teilen sich ich in die Hauser 1-2 als zusammenhangender Riegel an der RingstraRe sowie Haus 3
an der KriemhildstraRe auf und erhalten jeweils eigenstdndige Eingange Gber den Innenhof sowie
Treppenhauser zur ErschlieBung der Wohnungen.

Das geplante Neubauvorhaben in der RingstraBe 49-55 in Koéln-Rodenkirchen umfasst die
Errichtung von drei modernen Mehrfamilienhdusern mit insgesamt 45 Eigentumswohnungen, die
sich auf 2 Gebaude verteilen. Die Planung erfolgte gemaR den Vorgaben des § 34 BauGB
(,Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile”). Die beiden
Gebaude fligen sich hinsichtlich MaR, Nutzung und Gestaltung harmonisch in die umliegende
Bebauung ein. Die geplante Nutzung entspricht der allgemeinen Wohnnutzung. Sie werden in
massiver, energieeffizienter Bauweise gemalR KFN 40 EH mit QNG-Siegel und BiRN-Zertifikat
errichtet, verfigen Uber drei Vollgeschosse sowie ein Staffelgeschoss und sind vollstandig
unterkellert.

Die ErschlieBung des Projektgrundstiickes erfolgt in der direkten Anbindung an die Ringstral3e.
Nordlich des 1. Bauabschnittes befindet sich die Zufahrt zur Tiefgarage und stdlich davon die
Zuwegung zum Innenhof und den Hauseingdngen der Hauser 1-2-3. Die oberirdische ErschlieRung
ist den FulRgadngern und Radfahrern vorbehalten und fihrt ebenfalls zu den Kinderspiel- sowie
Fahrradabstellflachen.

Abstell- und Technikflachen werden in den Untergeschossen der Hauser 1-2-3 untergebracht. 32
PKW-Stellplatze befinden sich in der gemeinsam genutzten Tiefgarage, die den Innenhof unterbaut.
Die Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage erfolgt als einspurige Rampe nérdlich angrenzend an Haus 1
in Anbindung an die Magistrale/6ffentliche StraRe. Am Wendepunkt der Rampe wird das
Untergeschoss bzw. die Tiefgarage durch ein Rollgittertor abgeschlossen. Die Tiefgarage ist tber
die jeweiligen zugehdrigen Hauser tber Treppenhauskerne mit Aufzugsanlagen zugéanglich.

Alle Wohnungen werden mit einem Balkon bzw. einer Loggia oder einer Terrasse ausgeflihrt. Des
Weiteren erhalten die Wohnungen einen Abstellraum im Kellergeschoss und einen zusétzlichen
Abstellraum in der Wohnung.

Das Gelédndeniveau steigt von der RingstralR3e bis hin zur éstlich gelegenen Grundstiicksgrenze
leicht an und fallt an der Grenze zum Nachbarn um ca. 70 cm ab, sodass das Projektgrundstlick
entsprechend der ortlichen Gegebenheiten modelliert wird. Die ErschlieBung der Einzelhduser
erfolgt dabei Uber Treppen bzw. barrierefrei Gber Aufziige. Die AuRenanlagen des Innenhofes
werden entsprechend der H6hen modelliert und von FuRBwegen durchquert, die ebenfalls
barrierefrei ausgebildet sind.

Der Innenhof des Projektgrundstiickes wird gartnerisch gestaltet und verfligt Gber eine Spielflache
zur Nutzung durch die Anwohner dieses Bauvorhabens.

2
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Auf einer stidostlich gelegenen Teilflache im Bereich der Freianlagen des Projektgrundstiickes wird
ein oberirdischer Trafo zur Stromversorgung an der KriemhildstraRe aufgestellt und durch Hecken
zwischen der Bestandsmauer zum Nachbarn und der duRReren Gebaudekante von Haus 3 von den
Grlinanlagen getrennt. Die Flache wird mit einer Dienstbarkeit zugunsten der RheinNetz belegt.

Die zwei Baukorper (Hauser 1-2-3) werden insgesamt Uber vier Treppenhauser mit integrierten
Aufzugsanlagen erschlossen. Uber die Aufzugsanlagen gelangt man in alle Geschosse
(Untergeschoss bis Staffelgeschoss).

Die Wohnungen verteilen sich wie folgt auf die einzelnen Hauser:

e Haus 1: 14 Wohneinheiten
e Haus 2: 14 Wohneinheiten
e Haus 3: 17 Wohneinheiten

Fahrradabstellflachen befinden sich gemaR AulRenanlagenplanung des Landschaftsarchitekten in
der Freianlage.

Die Spielflache wird als attraktiver und sicherer Bereich fiir Kinder gestaltet. Mit einer
Gesamtflache von liber 270 m? bietet sie ausreichend Platz zum Spielen und Entdecken. Ein
zentrales Element ist die Spielsandflache, die mehr als 47 m? umfasst und von einer 40 cm tiefen
Sitzkante aus Holz eingefasst wird. Diese Sitzkante dient nicht nur als Begrenzung, sondern auch
als Sitzgelegenheit fir Kinder und Begleitpersonen.

Zur Ausstattung der Spielflache gehoren ein Matschtisch und eine kleine Kletteranlage, die den
Kindern vielfaltige Spielméglichkeiten bieten. Besondere Sicherheitsmallnahmen, wie
rutschhemmende Oberflachen und Fallschutzbereiche unter den Spielgeraten, sorgen dafir, dass
die Kinder sicher spielen kénnen.

Die Umgebung der Spielflache wird durch geschnittene Hecken und Rasenflachen gestaltet, die
eine natlrliche und einladende Atmosphéare schaffen. Fir die Begleitpersonen stehen Sitzbanke
mit Ricken- und Armlehnen zur Verfliigung, die zum Verweilen einladen.

Um eine ordnungsgemale Entwasserung zu gewahrleisten, werden Entwasserungsrinnen
installiert, die das Oberflachenwasser ableiten. Die Planung und Ausfihrung der Spielflache
erfolgt nach den anerkannten Regeln der Technik und den geltenden Sicherheitsstandards fiir
Spielplatze.

Der Verkédufer behélt sich ausdriicklich vor, das Bauvorhaben nur teilweise oder abschnittsweise
zu realisieren.

1.2 Technische Vorbemerkungen

1.2.1 Erklarung Relevanz Baubeschreibung — Planung

Diese Baubeschreibung definiert das Bauobjekt in seiner Standardausstattung. Abweichungen
zwischen dieser Baubeschreibung und den Pléanen, die sich aus konstruktiven Griinden ergeben,
technisch und / oder behérdlich notwendig und / oder zweckmé&Rig sind, bleiben dem Verkaufer
vorbehalten, soweit die Gesamtkonzeption hierdurch nicht wesentlich geadndert wird. Gleiches gilt
flr gestalterische Weiterentwicklungen sowie fr Farb- und Musterabweichungen der Materialien
und des Baustoffeinsatzes.
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Materialdarstellungen (z.B. in Perspektiven, Visualisierungen) sind insbesondere hinsichtlich ihrer
Farbgebung und Textur unverbindlich.

Bei Entweder-/Oder-Beschreibungen wird der zur Ausfiihrung kommende Standard verkauferseitig
nach gestalterischen oder technischen Anforderungen bestimmt.

Einrichtungsgegenstande, die in den Planungsunterlagen dargestellt, in der Baubeschreibung
jedoch nicht gesondert aufgefiihrt werden (z.B. Md&blierung, insbesondere Einbauschranke, etc.),
verstehen sich als Vorschlage zur Innenraumgestaltung und gehéren nicht zum geschuldeten
Leistungs- bzw. Lieferumfang. Gleiches gilt fiir etwaige zeichnerisch dargestellte Boden- und
Wandbeldge oder Schraffuren wie auch Verlegungsformen (z.B. Diagonalverlegung und Dekore)
in Innen- und AuRRenbereichen, sofern diese nachfolgend nicht beschrieben werden.

Alle MaRRangaben in Zeichnungen und Berechnungen sind Circa-Angaben und kénnen im
zulassigen Toleranzbereich variieren. Soweit die Flachenermittlung nichts Anderslautendes
darstellt, werden bei der Wohnflachenberechnung die Grundflachen von Terrassen, Balkonen und
Dachterrassen gemall Wohnflachenverordnung (WoFIV) mit 50% (bis max. 20% der
Gesamtwohnflache der jeweiligen Wohneinheit) angesetzt.

Das Bausoll wird durch folgende Dokumente festgelegt, bei Widerspriichen zwischen
Bemusterungskatalog, Baubeschreibung und Zeichnung gilt folgende Rangfolge:

e Diese Baubeschreibung
e Bemusterungskatalog
e Zeichnungen/ Pléne

Soweit nicht anders beschrieben, konzipiert und errichtet der Verkaufer das Bauwerk nach den
zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung (11/2024) giiltigen allgemein anerkannten Regeln der
Technik unter Beachtung der behoérdlichen Genehmigungsauflagen.

Die Ausfiihrung erfolgt grundséatzlich in massiver Bauweise. In begriindeten Einzelféllen kann es
zu Abweichungen kommen.

Sind im Leistungssoll mehrere Produkte aufgefiihrt, trifft der Verkaufer eine Festlegung zum
gewlinschten Produkt unter Berlicksichtigung von gestalterischen und technischen
Anforderungen.

1.2.2  Warmeschutz/ Energieeffizienz/ Nachhaltigkeit

Das Gebdude wird in der Effizienzhaus-Stufe 40 errichtet und erflillt mindestens die férderfahigen
Anforderungen an die Nachhaltigkeit als klimafreundliches Wohngebdude (KFN) und des
»~Qualitatssiegels Nachhaltiges Gebaude Plus" (QNG-PLUS).

e Das Gebaude wird mit einer Photovoltaikanlage ausgestattet.

e Die Flachdacher werden als extensiv begriinte Dacher ausgefihrt

e Die Decke Uber Tiefgarage wird als Retentionsdach zur Regenwasserriickhaltung ausgefihrt
e Fassadenbegriinungen sind teilweise vorgesehen

e Der Einsatz von Kompositen / Verbundwerkstoffen ist reduziert / minimiert.

e Mobilitatskonzept
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Zur Sicherstellung der Luftdichtheit des Gebadudes wird ein Blower-Door-Test durchgefiihrt.
Dieser Test dient dazu, mdgliche Leckagen in der Gebdudehille zu identifizieren und zu beheben,
um die Energieeffizienz zu optimieren und den Wohnkomfort zu erhéhen.

1.2.3 Schallschutz

Der Schallschutz gegen AuRenldrm ist gemaf den relevanten Normen und Vorgaben
sichergestellt.

Hinsichtlich der Schallliibertragung aus fremden Wohn- oder Arbeitsbereichen, Allgemein- und
Verkehrsflachen, wird der bauordnungsrechtlich geschuldete Mindestschallschutz nach DIN
4109-1:2018 eingehalten.

Dariber hinaus sind Bauplanung und Bauausfiihrung an die Vorschldge fir einen erhohten
Schallschutz gegen Schalltibertragung nach DIN 4109-5 — Schallschutz im Hochbau Teil 5: Erhéhte
Anforderungen (08/2020) - angelehnt.

Dennoch ist eine Wahrnehmbarkeit sowohl besonders lauter Sprache und/oder Musik, als auch
durch Trittschallibertragung, z.B. Hipfen, nicht auszuschlieRen. Innerhalb der Wohnungen wird
kein besonderer Schallschutz geschuldet. Bauordnungsrechtliche Anforderungen an Trennwande
und Turen innerhalb der Wohnungen bestehen nicht. Fir diese werden ausdricklich keine
Schallddmmmale vereinbart.

Fir den gebaudeinternen Schallschutz zwischen den Wohnungen gelten die erhdhten
Anforderungen an die Schallddmmung in Mehrfamilienhdusern und gemischt genutzten Gebauden
nach Tabelle 1 aus DIN 4109-5:2020-08, die erhéhten Anforderungen an zuldssige maximal A-
bewertete Norm-Schalldruckpegel in fremden schutzbedirftigen R&umen, erzeugt von
gebaudetechnischen Anlagen nach Tabelle 5 aus DIN 4109-5:2020-08 und die erhohten
Anforderungen an den zuldssigen maximalen A-bewerteten Norm-Schalldruckpegel in
schutzbedlrftigen Rdumen in der eigenen Wohnung, erzeugt von raumlufttechnischen Anlagen im
eigenen Wohnbereich nach Tabelle 6 aus DIN 4109-5:2020-08 als vereinbart.

Im Einzelnen werden somit folgende Werte flir das bewertete Schallddamm-MalR R'w , den
bewerteten Norm-Trittschallpegel L'n,w und den zulassigen Schalldruckpegel LAF,max,n von
Gerauschen aus haustechnischen Anlagen eingehalten:

Bauteil / Schallquelle Anforderung
Wohnungstrenndecken erf. R'w = 57 dB

erf. L'n,w < 45 dB
Decken unter Terrassen und Loggien

Uber Aufenthaltsrdumen erf. L'n,w < 45 dB

Treppenlaufe und —podeste erf. L'n,w < 47 dB
Wohnungstrennwande erf. R'w = 56 dB
Treppenhauswande erf. R'w = 56 dB
Wohnungseingangstiren erf. R"'w = 32 dB / 42 dB ohne Flur

zuldssiger Schalldruckpegel von Gerduschen aus
fremden haustechnischen Anlagen LAFmax,n, < 27 dB(A)

Hinsichtlich der Schallibertragung von Aufzugsanlagen ist der erhéhte Schallschutz nach DIN

4109-5 (Tab. 5) formal nicht mit den Anforderungen nach DIN 8989 Schallschutz in Gebduden -

Aufzliige (08/2019) vereinbar. Folglich entspricht der Mindestschallschutz nach DIN 4109-1 in
5
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Verbindung mit DIN 8989 den bauaufsichtlichen Anforderungen und wird eingehalten. DarUber
hinaus sind Bauplanung und Bauausfiihrung an die Vorschldge fir einen erhéhten Schallschutz
angelehnt.

1.2.4 Barrierefreiheit

Die Anforderungen an Barrierefreiheit werden entsprechend der gulltigen Landesbauordnung
umgesetzt. Alle Wohnungen sind barrierefrei zugénglich.

1.2.5 Gewahrleistung/ Wartungsvertrédge

Zur Bewahrung von Gewahrleistungsanspriichen und zum Erhalt des Gesamtbauwerks sind
technische Anlagen und Anlagenteile, wie auch Bauteile bzw. Bauteilkomponenten,
Bodenbeldge/-beschichtungen regelméalRigen Inspektionen, Wartungen, Instandsetzungen und/oder
Verbesserungen zu unterziehen. Diese MalBnahmen betreffen insbesondere Warmeversorgungs-,
Sanitar-, Elektroanlagen, raumlufttechnische Anlagen bzw. deren Komponenten sowie
brandschutztechnische Anlagen und Anlagenteile. Ebenso sind bewegliche Bauteile, wie z.B.
Hauseingangstliren und sonstige mechanisch oder elektrisch betriebene Bauteile sowie
Dachabdichtungen nebst Entwasserungsvorrichtungen, etc. sachgerecht zu nutzen, zu warten
und instand zu halten. Die erhaltenden Vorkehrungen sind auf Basis von technischen Regeln oder
Herstellervorschriften in regelmaRigen Intervallen durch Fachpersonal umzusetzen.

Die erforderlichen Wartungsvertrage sind durch den Kaufer abzuschlieRen. Die Einholung der
Wartungsvertrage wird zum Teil — sofern kauferseits gewiinscht — durch den Verkaufer
organisiert.

1.2.6 Bauendreinigung

Die Wohneinheiten werden vor der Abnahme einer Bauendreinigung fiir eine besenreine Ubergabe
unterzogen. Gleiches gilt fir Allgemein-, Verkehrs- und Technikflachen sowie die Tiefgarage.

Eine Feinreinigung durch den Kaufer oder die Wohnungseigentiimergemeinschaft erlbrigt sich
dadurch nicht.

1.2.7 Baunebenkosten

Enthalten sind alle bei der Entwicklung und Genehmigung des Projektes anfallenden Kosten fir
Ingenieurleistungen inkl. Gebdude-Einmessung, behdérdliche Prifgebliihren und Abnahmen, ebenso
alle bis zur jeweiligen Wohnungstlibergabe entstehenden Verbrauchskosten fir Heizung, Wasser
und Strom sowie die Versicherungspramien fir Haftpflicht-, Bauwesen- und
Feuerrohbauversicherung wahrend der Bauphase.

Stand 11/2025



bpd

bouwfonds immobilienentwicklung BAUBESCHREIBUNG REVO4
2 ErschlieBung
2.1 Herrichten und Baustelleneinrichtung

Die Herrichtung des Grundstiicks erfolgt vollstandig verkauferseitig und beinhaltet alle
MaRnahmen, um die Errichtung der baulichen Anlage durchfiihren zu kénnen, wie erforderliche
Sicherungs- und Abbruchmafnahmen oder Altlastenbeseitigung.

2.2 Offentliche und nicht 6ffentliche ErschlieBung
Anfallendes Schmutzwasser wird der 6ffentlichen Kanalisation zugeflihrt.

Gleiches gilt fir das Regenwasser, sofern dieses nicht ganz oder teilweise Uber eine geeignete
Anlage auf dem Grundstilick versickert oder zurlickgehalten wird. Die Ausfiihrung erfolgt geman
offentlich-rechtlichen Vorgaben.

Die Herstellung der Hausanschliisse fiur die Medien Wasser, Kommunikation, Strom und
Abwasser wird vom Verkaufer veranlasst.

Die Zahler der Versorgungseinrichtungen werden zunachst auf den Verkaufer angemeldet. Am
Tag der Ubergabe erfolgt die Zahlerstandablesung. Daraufhin werden die Zahler auf den Kiufer
bzw. die Wohnungseigentiimergemeinschaft an- bzw. umgemeldet. Ebenfalls sind eventuell
anfallende, laufende Gebuhren fir den Telefon- und Medienanschluss der Wohneinheiten ab dem
Zeitpunkt der Abnahme der jeweiligen Wohneinheit vom Kéaufer zu tragen.

Far die Energieversorgung des Gebéaudes ist es erforderlich, eine Transformatorenstation
einzusetzen. Die Aufstellung der Anlage erfolgt durch den oértlichen Stromnetzbetreiber nach
dessen Vorgaben oberirdisch. Der hierflir vorgesehene Platz wird dem Netzbetreiber unentgeltlich
Uberlassen. Die Station nebst Messeinrichtungen verbleibt im Eigentum des Versorgers. Eine
entsprechende privatrechtliche Sicherung (Dienstbarkeit) wird auf Verlangen des Netzbetreibers
im Grundbuch eingetragen.
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3 Bauwerk — Baukonstruktion

3.1 Allgemein

Alle Arbeiten werden — je nach Erfordernis — gemaR Planungsvorgaben aus Architektur, Statik,
Bauphysik, Brandschutz, Schallschutz sowie Warmeschutz und ggf. weiteren an der Fachplanung
beteiligten Stellen ausgefiihrt. Weiterhin berlicksichtigt werden Auflagen seitens der Behorden,
insbesondere die Vorgaben aus der Baugenehmigung.

3.2 Erd- und Verbauarbeiten

Die Erdbaumaflnahmen umfassen Bodenabtrag bzw. Aushub einschlieBlich des Herstellens von
Arbeitsraumen und Béschungen sowie notwendige Verbauarbeiten, Unterfangungs- und
Sicherungsmalnahmen an benachbarten Grundstiicken. Die Leistung beinhaltet auch
erforderliches Lagern, Hinterflllen sowie die Ab- und Anfuhr bzw. Entsorgung und soweit
erforderlich das Wiederverflllen und Aufflillungen. Die Erdarbeiten erfolgen soweit zulédssig und
moglich, unter Wiederverwendung des o6rtlich vorhandenen Aushubmaterials bzw. Oberbodens.

Teile des Verbaus kénnen herstellungsbedingt im Erdreich verbleiben.

3.3 Griindung, Tiefgarage und Untergeschoss
3.3.1 Fundamente

Fundamente bzw. Bodenplatten werden aus Beton unter Berlicksichtigung der
Baugrundverhéltnisse mit Einbau eines Fundamenterders hergestellt.

3.3.2 Boden der Tiefgarage

Der Betonboden und Sockel in der Tiefgarage werden mit OS-Beschichtung ausgefiihrt. Die
Stellplatze und Fahrgasse werden geféllelos ausgefiihrt.

FGr das Schleppwasser sind Verdunstungsrinnen vorgesehen, in die es bei Bedarf auch manuell
einzuleiten ist. Pflitzenbildung durch Schleppwasser ist mdglich.

Markierungen und Kfz-Stellplatzbezeichnungen werden farblich abgesetzt.

Die Ein- und Ausfahrtrampe wird auRerhalb des Gebaudes bis zur Rinne versickerungsfahig
gepflastert.

Die Entwasserungsrinne der Tiefgarageneinfahrtsrampe ist Gber eine Hebeanlage an das
offentliche Kanalnetz angeschlossen.

3.3.3 Boden der Keller- und Technikflachen

Die Betonbdden der Keller- und Technikflachen werden staubbindend gestrichen inkl.
Schmutzkante.

3.34 Deckenuntersichten Untergeschoss

Decken und Unterziige werden, soweit nach Warmeschutznachweis erforderlich, von unten
gedammt mit sichtbaren Installationen. Bei Decken ohne Dammung werden die raumseitigen
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Oberflachen nach Egalisierung grober Unebenheiten weild gestrichen. In Bereichen der
Installationsfiihrung sind Deckenflachen ohne Farbanstrich moglich.

3.4 AuRen- und Innenwéande sowie Tiiren im Untergeschoss
3.4.1 AuRenwaéande

AuRenwaéande werden in Stahlbeton erstellt. Die erforderliche Wasserundurchlassigkeit wird
mittels Betontechnologie und / oder mit geeigneten AbdichtungsmalRnahmen hergestellt.

Die raumseitigen Wandflachen werden weild gestrichen. Ein Putzauftrag ist nicht vorgesehen.
Wande in Haustechnikrdumen bzw. mit sichtbaren haustechnischen Installationen und / oder
Waéarmedammung erhalten im Installationsbereich keine Oberflachenbehandlung.

3.4.2 Laftungsschéachte

LGftungs- sowie Lichtschachte im Untergeschoss werden als Beton- oder Kunststoffelemente mit
abnahmegesicherten Abdeckrosten hergestellt und in die Freianlagen oder Zuwegungen gefihrt.
Teilweise sind die Abdeckungen gestalterisch in die AuRenanlagen integriert und dienen zugleich
als Sitzgelegenheiten.

3.4.3 Tragende und nichttragende Innenwénde, Stiitzen

Innenwénde, Stltzen und Unterziige werden in Stahlbeton oder Mauerwerk erstellt. Die
raumseitigen Oberflachen werden mit Ausnahme der Wandflachen in den Treppenhausern nach
Egalisierung grober Unebenheiten weild gestrichen. Ein Putzauftrag ist hierflir nicht vorgesehen.
Die Haustechnikrdume und Bereiche mit sichtbarer Haustechnik sowie Wande mit aufgebrachter
Waéarmedammung erhalten keine Oberflachenbehandlung.

3.4.4  Tiiren / Trennwandsystem im Untergeschoss

Trennwénde der den Wohnungen zugeordneten Kellerabstellrdume als verzinkte Metall-
Trennwénde in Systemhohe mit integrierter Tlr oder wo erforderlich als Mauerwerks- oder
Betonwande (wie zuvor beschrieben) hergestellt. Die Tiiren zu der Kellerabstellrdume erhalten ein
Profilzylinderschloss.

Tlren im Untergeschoss nach brandschutztechnischen Anforderungen als Metalltiiren und
teilweise ObentlrschlieBern. Die Turen in den Kellerbereichen erhalten den Zuordnungen
entsprechende Beschriftungen.

3.4.5 Tiefgaragentor

Im Bereich der Ein- und Ausfahrt zu der Tiefgarage wird ein motorbetriebenes, funkgesteuertes
Rollgittertor eingebaut. Die erforderlichen Handsender werden bei Ubergabe des Objekts
ausgehéandigt.
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3.6 Oberirdische AuBenwéande und Fassade
3.5.1 AuRenwande

AuRRenwaénde, Stltzen und Unterziige werden aus Stahlbeton oder Mauerwerk erstellt. Teile des
Staffelgeschosses werden in Holzbauweise errichtet. Sichtbare Flachen werden in den
Wohneinheiten raumseitig zur Aufnahme von Wandbelag geeignet gespachtelt oder geputzt.

Die Fassadenflachen werden als Warmedammverbundsystem und Fassadenverkleidung mit
Riemchen in Klinkeroptik ausgefiihrt. Die Fassadenflachen des Staffelgeschosses erhalten einen
Putzanstrich gemaf Farbkonzept BPD.

Hinweis:

Die Auswahl und Anordnung der Materialien, der Struktur der Oberflachen sowie der
Farbgestaltung erfolgt nach Festlegung durch BPD. Darstellungen im Exposé und in
Werbematerialien konnen vom ausgefiihrten Farbkonzept abweichen.

3.5.2 Fenster und Fensterbdnke

Fenster und Fenstertiiren sind in den Wohnbereichen aus Kunststoffrahmen mit
Wérmeschutzverglasung, Farbe der Rahmen innen weil3 und auf3en nach Farbkonzept,
vorgesehen. In allen Aufenthaltsradumen wird mindestens ein Fenster als Dreh-/Kippfllgel
ausgefihrt. Die Fenstergriffe sind in L-Form in Edelstahl, Fabrikat HOPPE Amsterdam oder
ahnlich, geplant. Die Hauptfliigel zu Terrassen, Balkonen oder Dachterrassen erhalten von aul3en
eine Griffmuschel.

Ausgang bei Fenstertiren (Dreh-, Dreh-/Kipptlren) zu Balkonen, Garten- und Dachterrassen mit
einer Schwelle.

Verglasung der Fensterelemente in Klarglas, bei Fenstern in Badern und WC mit
Ornamentverglasung, Typ Satinato oder ahnlich.

Fensterbeschlédge im Erdgeschoss erhalten abschlieRbare Fenstergriffe, und werden in Anlehnung
an die Sicherheitsklassifizierung RC2N mit Pilzkopfen ausgefihrt mit Ausnahme von Beschldgen
im Bereich von zweiten Rettungswegen gemal Brandschutzkonzept.

Die AuBenfensterbanke werden aus beschichtetem Aluminium passend zu der AuRenrahmenfarbe
der Fenster ausgeflihrt. Austritte in trittsicherer Ausfiihrung werden abweichend von der
AuRenfensterfarbe in Edelstahl erstellt.

Innenfensterbanke, sofern vorhanden, werden mit Kunststein, Fabrikat MICRO CARRARA hell
oder dhnlich, belegt, in Badern im Bereich gefliester Flachen gefliest.

Fensteranlage Treppenhaus

Fensterelemente in den Treppenhausern mit Kunststofffensterrahmen alternativ aus konstruktiven
Grlinden aus Aluminium. Verglasung der Fensterelemente gemaf bauphysikalischen
Anforderungen. Die Festlegung Uber Anordnung, GroRe, Teilung und Materialbeschaffenheit
Treppenhauselemente sowie die Farbgestaltung erfolgt durch BPD.
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3.5.3 Sonnenschutz

In allen Wohnungen erhalten die Fenster und Fenstertiren aller Rdume elektrische
Kunststoffrollladen mit Steuerung Uber einen Schalter in Fensterndhe. Rollldaden an
Rettungswegfenstern erhalten auRerdem sofern behordlich vorgeschrieben eine Nothandkurbel.

Die Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz werden unter Berlcksichtigung etwaiger
Verschattungseinrichtungen wie zum Beispiel Rollldden sowie einer entsprechenden Qualitat der
Verglasung sichergestellt. Die Festlegung tGber Anordnung, GroRRe, Teilung und

Materialbeschaffenheit der Verschattungselemente sowie die Farbgestaltung erfolgt durch BPD.

3.5.4 AuBentiiren

Die Hauseingangstliren werden als Aluminiumkonstruktion mit Warmeschutzverglasung nach
Wahl BPD ausgefiihrt und erhalten eine Edelstahl Profilzylinderabdeckung, ein
Profilzylinderschloss (mit Anschluss an das zentrale Schliesystem) und einen Obenttlrschliel3er.
Aulen sind ein EdelstahlstoRgriff und innen ein Edelstahltlrdriicker vorgesehen.

3.5.56  Gelander
Bodentiefe Fenster erhalten eine absturzsichernde Verglasung.

Balkonbriistungen sowie Bristungen der Dachterrassen werden als farbig endbehandelte
Metallkonstruktion mit Flllstdben aus Flachstahl ausgefihrt.

Gelander und Handlaufe in den Treppenhausern wo erforderlich. Gelander als Stahlkonstruktion mit
Ober- und Untergurt mit vertikalen Fillstdben inkl. Anstrich. Handldufe in Edelstahl.

Im Treppenhaus wandseitig angebrachte Handldufe aus Edelstahl.

3.5.6 Vordach / Briefkasten

Haupteingangsbereich als beschichtete Metallkonstruktion mit Seitenteil. Anordnung, GréfRe
sowie die Farbgestaltung erfolgt durch BPD.

An der Fassade der Hauseingdnge integrierte Briefkasten-Anlage.
3.5.7 Sichtschutz

Soweit im Grundriss dargestellt, erhalten direkt aneinandergrenzende Dachterrassen ein
Sichtschutzelement als farbig endbehandelte Metallrahmenkonstruktion mit Fillung.

3.6 Oberirdische Innenwéande, Innenwandoberflachen, Innentiiren

3.6.1 Tragende und nichttragende Innenwéande

Tragende Innenwénde, Stitzen und Unterziige werden in Stahlbeton oder Mauerwerk sowie im
Staffelgeschoss in Holzbauweise erstellt. Diese werden in den Wohneinheiten raumseitig glatt
(Q3) gespachtelt oder geputzt mit Malervlies belegt und weild gestrichen.

Nichttragende Innenwéande werden hauptséachlich als Metallstdnderwerk auf der Rohdecke mit
Gipskartonbeplankung ausgefihrt.

Schachtwande und Abkofferungen werden mittels Metallstdnderwerk und Gipskartonbeplankung
erstellt.
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Hinweis

Soweit erforderlich kdnnen Teile der nicht tragenden Innenwande oder Schachtwéande auch in
Mauerwerk ausgefiihrt sein.

3.6.2 Innenwandoberflachen

Bader und WC “s erhalten Wandfliesen der Marke VILLEROY & BOCH, Serie White & Cream oder
ahnlich im Format ca. 30 x 60 cm, Farbe weil3.

Wandbereiche, an denen Sanitarobjekte installiert sind, werden bis auf Vorwandhdhe (circa 1,20
m), im Dusch- bzw. Wannenbereich raumhoch gefliest.

Die Vorwénde und Ablagen in den Badern werden als geflieste Ablage aus den Wandfliesen
ausgefihrt.

In Badern mit Dusche und Badewanne, wird im Bereich der Badewanne circa 1,20 m hoch gefliest.

Eckschutzschienen bzw. Abschlussprofile aus Kunststoff an AuRenkanten Wandfliese zu
Wandfliese.

Sonstige Rdume in den Wohnungen

Alle Rdume der Wohneinheiten (inkl. der Bader und WC “s) werden an sichtbaren, nicht gefliesten
Wandflachen mit Malervlies belegt und weil3 gestrichen.

Allgemeine Bereiche

Die Wande von Eingangsbereichen, Treppenhauser und Flure erhalten ein Malervlies und werden
weild gestrichen.

3.6.3  Wohnungseingangstiiren

Wohnungseingangstiiren mit Stahleckzarge und Turblatt aus Holz mit weiRer Oberflache,
Tudrelement einbruchhemmend (RC 2), Schallschutzklasse 3, 42 dB Labor-Prifwert nach DIN 4109,
Mehrfach-Verriegelung, Weitwinkelspion, Bodendichtung, Obentlrschliel3er und
Sicherheitsgarnitur mit Langschild und Profilzylinder.

3.6.4  Tiren innerhalb der Wohnung

Wohnungsinnentiren mit Zargen aus Holzwerkstoff und Roéhrenspantirblatt, Standard CPL
weillack. Beschlage aus Edelstahl, Fabrikat HOPPE Amsterdam oder &hnlich.

Buntbartschloss mit einem Schlissel, bei Bad- und WC-Tiren mit Frei-Besetzt-Garnitur.
Hinweis:

Die Innentliren in den Wohnungen erhalten nach Erfordernis Unterschnitte bis zu 2 cm zur
Gewahrleistung des notwendigen Luftwechsels gemal Liftungskonzept.

3.6.5 SchlieBanlage

Es wird eine SchlieBanlage installiert, die den Zugang zur eigenen Wohnung, dem der Wohnung
zugeordneten Keller und - wenn abschlieBbar vorgesehen - allgemein zugéangigen
Gemeinschaftsrdumen mit dem gleichen Schlissel ermdglicht. Jeder Eigentimer erhalt 3 Schlissel
zu seiner Wohnung und 2 Briefkastenschliissel sowie einen Funksender je erworbenem
Tiefgaragenstellplatz (zur Bedienung des Einfahrtstors).
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3.7 Decken - Konstruktion, Belage und Untersichten
3.7.1 Konstruktion
Die Decken werden aus Stahlbeton bzw. im Staffelgeschoss aus einer Holzkonstruktion gefertigt.

Es wird ein schwimmender Estrich mit erforderlicher Warme- und Trittschallddmmung
ausgebildet.

Geschosstreppen und Treppenpodeste werden als schallentkoppelte Betonfertigteile oder aus
Ortbeton gemaR Planung hergestellt.

3.7.2  Bodenbeldge in Badern und WC’s

Bader und WC “s erhalten Bodenfliesen der Marke VILLEROY & BOCH, Serie Unit Five oder
ahnlich im Format ca. 30 x 60 cm, Farbe grey / taupe / dark taupe / black. Bei gefliesten
Duschen werden die Fliesen passend im Gefélle zum Duscheinlauf verlegt.

Bodenflachen, die an nicht gefliesten Wanden angrenzen, erhalten einen Fliesensockel aus
geschnittenen Fliesen (entsprechend der Bodenfliese) in einer Héhe von ca. 5 bis 6 cm.

3.7.3 Bodenbelédge in sonstigen Bereichen der Wohnungen

Alle weiteren Raume werden mit Zweischicht-Fertigparkett des Herstellers BAUWERK PARKETT,
Serie Monopark, Kurzstab Eiche (15 oder dhnlich), matt versiegelt, verlegt im
Schiffsbodenverband, inklusive weiR beschichteten Sockelleisten ausgestattet. Der Ubergang
zwischen verschiedenen Bodenbeldgen wird mittels Trennschienen oder Korkeinlage hergestellt.
Erforderliche Bewegungsfugen im Parkett werden dauerelastisch versiegelt.

3.7.4 Bodenbeldage im Bereich von Treppenhdusern, Hauseingangen, Fluren, Aufziigen

Die Bodenbelége von Treppenhausern, Hauseingangen, Fluren werden als Betonwerksteinbelag mit
Sockelleisten ausgefiihrt. In den Hauseingangstlrbereichen werden Mattenrahmen aus Aluminium
mit FuBmatte eingebracht.

Die Boden der Aufziige werden im System des Aufzugsherstellers passend zur Aufzugsgestaltung
belegt.

3.7.5 Deckenuntersichten in Allgemeinbereichen und Wohnungen

Alle sichtbaren, unterseitigen Deckenoberflachen der Eingangsbereiche, Treppenhauser und Flure
werden gespachtelt oder verputzt und weil® gestrichen. Sichtbare Treppenuntersichten und
Treppenwangen erhalten einen weilRen Anstrich.

Hinweis:

In Teilen sind Abhangdecken und partielle Verkleidungen mittels Gipskartonplatten, teils mit
Revisionsklappen, mdglich.

3.8 Balkone, Loggien

Die Bodenplatten der Balkone / Loggien sind in Stahlbeton ggf. mit Fertigteilen vorgesehen. Die
erforderliche Wasserundurchlassigkeit wird durch Betontechnologie und / oder mit geeigneten
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Abdichtungsmalnahmen hergestellt. Mégliche Ankerpunkte von Fertigteilen werden
verschlossen, bleiben aber sichtbar.

Die Oberflache der Unterseite wird betonstrukturiert / abgerollt und ggf. mit Fassadenfarbe
gestrichen. Sichtbare Betonoberflachen werden als Sichtbeton, ohne weitere
Oberflachenbehandlung ausgefiihrt.

Alle Balkone erhalten einen Bodenbelag aus Betonsteinplatten.

Die Entwasserung erfolgt tiber Direktabldufe und, sofern erforderlich, tber zuséatzliche
Notilberlaufe.

3.9 Dacher und Niederschlagsentwésserung
3.9.1 Dachkonstruktion

Das Dach wird als Stahlbetonflachdach bzw. im Staffelgeschoss als Holzkonstruktion mit
umlaufendem Attika-Randprofil, Gefalleddmmung und Flachdachabdichtung ausgefiihrt. Bei
extensiver Dachbegriinung ist die Ausflihrung auch ohne Geféalle mdoglich.

3.9.2 Dachbelédge

Das Hauptdach wird mit PV-Anlage ausgefliihrt und erhalt neben der Photovoltaikanlage eine
extensive Dachbegriinung.

Die Belage der Dachterrassen werden als Betonsteinplatten ausgefihrt. Teilflaichen der
Dachterrassen als nicht begehbares Flachdach mit extensiver Begriinung bzw. Kiesschittung.

Die Regenentwasserung erfolgt Gberwiegend (ber Dacheinldufe mit Anschluss an Fallrohre aus
Titanzink. Die Notentwaésserung erfolgt tber Speier.

3.9.3 Dachausstiege / Lichtkuppeln

Die Hauser 1 und 3 erhalten jeweils eine Lichtkuppel mit Ausstiegsmdglichkeit (Ausstieg mittels
separater Leiter) im Treppenhaus zur Inspektion und Instandhaltung der Dachflache und der
haustechnischen Anlagen manuell 6ffenbar.

Die Wohnungen 132 und 231 erhalten warmegeddmmte Flachdach-Lichtkuppeln, 6ffenbar, mit
elektronischem Antrieb.

14
Stand 11/2025



bpd

bouwfonds immobilienentwicklung

BAUBESCHREIBUNG
REVO04

4 Bauwerk - Technische Anlagen

4.1 Sanitéare Installationen
4.1.1 Allgemein

Jedes Gebaude ist an das 6ffentliche Wasserversorgungsnetz angeschlossen. Im Untergeschoss
von Haus 2 befindet sich der zentrale Hauswasseranschluss fir alle Hauser inklusive
Ruckspulfilter.

Fir die Trinkwasserversorgung der Wohneinheiten verlaufen vom Hausanschluss Verteilleitungen
zu den Steigleitungen, die das Trinkwasser in die einzelnen Geschosse beférdern. Die
Entnahmestellen in den einzelnen Wohneinheiten werden von dort tGber Zuleitungen angebunden.
Die Trinkwasserleitungen bestehen aus Metall oder Metall/Kunststoff-Verbundwerkstoff und sind
nach Erfordernis gedammt. Die Rohrverlegung erfolgt im Untergeschoss in der Regel sichtbar,
nach oben Uber Installationsschachte und in den Wohneinheiten unter Putz oder in
Installationsvorwéanden, aul3er in den Kiichen.

Die Abwasserleitungen in Badern, WCs etc. verlaufen in Vorwéanden / Installationswéanden zu den
Fallleitungen in den Installationsschachten und bestehen aus Kunststoffrohren. Die Entliftung
erfolgt Gber EntlGftungsleitungen tGber Dach bzw., wenn erforderlich, mit BelGftungsventilen in
der Vorwand. Im Untergeschoss wird das von oben kommende Abwasser Uber sichtbar verlegte
Sammelleitungen gefasst und, sofern erforderlich, Gber Pumpenanlagen riickstausicher an den
Kanal angeschlossen.

Verbrauchsmessung

Jede Wohnung erhélt zur Verbrauchsmessung einen Warm- und Kaltwasserzahler auf Mietbasis.
Die Lage der Zahler wird nach den Vorgaben der Fachplanung festgelegt.

4.1.2  Sanitdranlagen in den Wohnungen

Als Sanitarobjekte sind deutsche Markenfabrikate, fir die Sanitdrkeramik von VILLEROY &
BOCH, BPD exklusiv Serie PURE BASIC oder dhnlich, in sanitar-weif3, und fir die Armaturen von
GROHE, Serie Eurostyle Cosmopolitan oder dhnlich, glanzverchromt, vorgesehen.

Haupt- und Zweitbad (soweit gemaR Grundrissplan vorhanden):

1 Waschbecken (in Hauptbadern etwa 60 cm breit, in Zweitbad auf Raumgré3e abgestimmt)
mit Einhebelmischbatterie.

1 Wandhéangendes, splilrandloses WC mit weiRem Kunststoffsitz nicht sichtbar installiertem
Spulkasten, weiRe Kunststoffbetatigungsplatte mit Wassersparfunktion, Fabrikat GEBERIT
Sigma 01 oder ahnlich.

1 Bodengleicher Duschbereich, gefliest mit Mittelablauf und Einhand-Brausebatterie mit
Handbrause und Duschstange. Duschvorhang oder Duschabtrennung missen nach
Abnahme kéauferseitig eingebracht werden.

1 Kaltwasseranschluss fir Waschmaschine

WC's (soweit gemalR Grundrissplan vorhanden):
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1 Handwaschbecken, auf RaumgroRe abgestimmt, mit Einhebelmischbatterie.
1 Wandhéngendes, spullrandloses WC mit weilRem Kunststoffsitz, inklusive nicht sichtbar

installiertem Spllkasten, weilRe Kunststoffbetatigungsplatte mit Wassersparfunktion
(GEBERIT Sigma 01 oder ahnlich).

Hinweis:

Die Ausstattung der Bader und WCs nach Art, Anzahl und Anordnung der Objekte richtet sich
nach dem Grundrissplan der jeweiligen Wohnung, wobei die zeichnerischen Darstellungen der
Objekte nur symbolischen Charakter haben.

Hinweis:

Aus Komfortgriinden wird auf die Ausfihrung einer Schwelle nach DIN 18534 im Tilrbereich vom
Badezimmer verzichtet.

Es ist kauferseitig darauf zu achten, dass keine Feuchtigkeit auf feuchteempfindliche Oberflachen
gelangen kann. Daher muss der Duschbereich vor Nutzungsbeginn der Duschanlage kauferseitig
mit einer Duschkabine ausgeristet werden.

Kiiche:

1 Kaltwasseranschluss flir Splle mit Spilmaschinenanschluss tiber Kombi-Eckeventil
1 Warmwasseranschluss mit Eckventil
1 Abwasseranschluss vorgerichtet (ab Einlass in den Schacht)

Hinweis:

Die Leitungsfiihrung der Wasser- und Abwasserleitungen erfolgt vom Anschlussschacht bis zur
Position der Splile, auf Putz.

Waschmaschine

Kaltwasseranschluss und Abwasseranschluss fir die Waschmaschine innerhalb der jeweiligen
Wohnung gemal Planeintrag.

Erdgeschossterrassen und Dachterrassen erhalten je Terrasse einen Kaltwasserauf3enanschluss in
frostsicherer Ausfiihrung. Fir die Allgemeinbereiche werden abschlieRBbare Kaltwasserzapfstellen
gem. AuBenanlagenplanung vorgesehen.

4.2 Warmeversorgungsanlagen und Warmwassererzeugung
4.2.1 Allgemein

Die Versorgung mit Warme fir die Raumheizung und die Warmwasserbereitung erfolgt zentral
Uber einen externen Warmedienstleister (Contractor). Dazu wird die Warmeerzeugungsanlage im
Untergeschoss von Haus 1 durch den Contractor errichtet und betrieben.

Uber Warmeverteilleitungen (Warmenetz) erfolgt der Anschluss aller Hausgrundstiicke im
Plangebiet an die zentrale Warmeerzeugungsanlage. Die hierfir erforderlichen rdumlichen
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Voraussetzungen werden dem Contractor unentgeltlich zur Verfligung gestellt und auf Verlangen
des Contractors mittels Dienstbarkeit im Grundbuch privatrechtlich gesichert.

Der Contractor schlief3t mit den jeweiligen Wohnungseigentimergemeinschaften Vertrage tber
die Versorgung mit Heizwarme und Warmwasser (Contractingvertrage) ab. Sollten bei Abschluss
der Contractingvertrdage die Teilungserklarungen noch nicht vollzogen sein, wird der Verkaufer die
Vertrage zunachst im eigenen Namen abschlieRen und nach Vollzug der Teilungserklarungen auf
die jeweilige Eigentimergemeinschaft Gbertragen.

Der Verbrauch der Warmeerzeugung wird sowohl an der Warmeerzeugungsanlage als auch in den
Wohnungen an den Heizkreisverteilern iber Warmemengenzahler erfasst. Der
Warmemengenverbrauch zwischen der Warmeerzeugungsstation und der Warmeulbergabe in den
Wohnungen wird anteilig bezogen auf den Gesamtverbrauch mit allen Verbrauchern abgerechnet.
Die Verbrauchsabrechnung erfolgt Gber die Hausverwaltung der jeweiligen WEG.

4.2.2 Warmeiibertragung Wohnungen

Innerhalb der Wohneinheiten wird eine FuBbodenheizung inklusive der erforderlichen
Verteilerschrénke mit Absperrung in Unterputzausfiihrung sowie der erforderlichen Stellantriebe
nach Vorgabe der Fachplanung vorgesehen. Jeder Raum gréRRer gleich 6 m? erhélt einen eigenen
Regelkreis mit Thermostat.

In den Badern kommen auf Kauferwunsch, Elektro-Handtuchheizkérper, Farbe weil3, Fabrikat
KERMI, Modell Basic 50, inkl. Anschluss zur Ausfliihrung.

Verbrauchsmessung

Jede Wohnung erhélt zur Verbrauchsmessung einen elektronische Funk-Warmemengenzahler auf
Mietbasis. Die Lage der Zahler wird nach den Vorgaben der Fachplanung festgelegt.

4.2.3 Warmeiibertragung Gemeinschaftsbereiche

In den Treppenhausern im Untergeschoss sind Heizkorper mit ,Behdrdenventil” (Festeinstellung)
vorgesehen.

4.3 Laftungstechnische Anlagen
4.3.1 Liiftung Wohnungen
Abluftanlage

Bedarfsgeflihrte, nutzerunabhangige Grundliftung zum Feuchteschutz in den Wohnungen im
automatischen, ganztagigen Betrieb mit zentraler Abluftanlage lber Dach mit hygroskopisch
gesteuerten Zuluft- und Abluftelementen. Die Bedarfsliiftung wird bei individueller Nutzung der
betreffenden Raume Uber eine feuchteabhéngige Steuerung geregelt.

Bader, Gaste-WCs sowie innenliegende Abstellrdume mit Waschmaschinen-Anschlussmadglichkeit
erhalten jeweils Abluftelemente und horizontal und vertikal verlaufende, in Abhangdecken,/
Deckenabkofferungen oder Installationsschéachten integrierte Abluftleitungen.

Zentrale Dachventilatoren férdern die Abluft nach auRen und sorgen fiir den erforderlichen
Luftaustausch. Die Luftnachfilhrung wird Gber geeignete AulRenluftdurchlasse sichergestellt. Die
Anordnung der AuBenluftdurchlasse in Form von Fensterfalzliftern, Zuluft-Elementen auf
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Fensterflligel oder -rahmen oder in Rollladenkésten sowie in AuRenwanden integrierten
Luftdurchlassen erfolgt in Lage und Anzahl gem&R den technischen Erfordernissen.

Luftfihrung

Die Wohnungsinnentlren der Bader und Gaste-WCs sowie innenliegenden Abstellrdume mit
Waschmaschinen-Anschlussmdéglichkeit, die Gber Abluftelemente verfiigen, erhalten abweichend
von den anerkannten Regeln der Technik einen erh6hten Abstand zwischen Trblattunterkante
und Bodenbelagsniveau zur notwendigen Luftnachstrémung. Somit wird die Querliftung
innerhalb der Wohnung durch unterschnittene Innentirblatter gewahrleistet.

Hinweis Wrasenabzug Kochen:

Aufgrund des energetischen Konzeptes der kontrollierten Wohnraumliftung ist in den
Kochbereichen lediglich der Einsatz von Dunstabzugshauben im Umluftbetrieb mdéglich, separate
Wand- und / oder Deckendurchfihrungen nach auf3en sind nicht vorgesehen und auch nicht
maoglich.

4.3.2 Gemeinschaftsbereiche

Fir die Kellerraume ist eine maschinelle Be- und EntliGftung vorgesehen, die an eine Taupunkt-
Steuerung angeschlossen wird. Die eingesetzten Ventilatoren werden nur betrieben, wenn die
relative Luftfeuchtigkeit in der AuRRenluft geringer ist als die relative Luftfeuchtigkeit im Keller.
Die AuRenluft wird Gber die AuRenlufttiirme angesaugt und die Fortluft in die Tiefgarage
abgeleitet.

4.3.3 Liiftung Tiefgarage

Die nattrliche Be- und Entliftung der Tiefgarage erfolgt tber Liftungsschéchte.
4.4 Elektroinstallationen

4.4.1 Allgemein

Elektroinstallation nach den Richtlinien der DIN und VDE in Abstimmung mit dem
Energieversorgungsunternehmen.

Die elektrischen Anlagen werden entsprechend DIN 18015 Teil 1 ausgeflihrt. Die Art und
Umfang der Ausstattung ergeben sich ausschlieBlich aus nachfolgenden Ausfiihrungen. Die
Installation der Kommunikationsleitungen in den Wohnungen erfolgt abweichend von der DIN
18015 — Teil 1 fest installiert.

4.4.2 Hausanschluss, Unterverteilung und Zahler

Zentrale Zahleranlagen fir die Wohnungen im Elektro-Hausanschlussraum, einschl.
Verbrauchsmessung fir die Allgemeinanlagen (Haustechnik-, Abstellrdume, Treppenhaus, etc.).

Stromkreisverteilung (Unterverteilung) mit Sicherungsautomaten und Fehlstromschutzschalter
jeweils in den Wohnungen. Die Lage der Unterverteilung in der Wohnung erfolgt gemaf
Fachplanung.
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Standardschalter und -steckdosen werden in allen Rdumen in Unterputzausfiihrung Fabrikat GIRA
E2, Farbe Reinweil3 glanzend oder dhnlich eingebaut. In den Bereichen Keller, Technik und
Tiefgarage werden Schalter und Steckdosen in Aufputzausfiihrung, Fabrikat GIRA, eingebaut.

4.4.3 Ausstattung Wohnungen

Die elektrotechnische Installation sowie die Anzahl und Lage der Brennstellen, Schalter,
Steckdosen, etc. erfolgt nach Erfordernis und wird abweichend von der DIN 18015 und HEA, wie
nachfolgend aufgefiihrt, festgelegt. Abweichungen hiervon sind grundrissabhéngig méglich.

Angaben je Wohneinheit

Diele, Flurbereiche (soweit gemall Grundrissplan vorhanden):

1 Deckenbrennstelle in Aus-, Wechsel- oder Kreuzschaltung
(abgewinkelte Flure erhalten eine zusatzliche Deckenbrennstelle)

1 Schutzkontaktsteckdose, 1-fach

1 Gegensprechanlage zur Hauseingangstlr mit Farbvideomodul als Aufputzinstallation
1 Klingeltaster mit Namensschild vor der Wohnungstlr und Klingel (akustisches Signal) in
Diele

Kiche

1 Deckenbrennstelle in Ausschaltung

1 Wandleuchtenanschluss in Ausschaltung fir Oberschrankbeleuchtung

2 Schutzkontaktsteckdosen, 1-fach

2 Schutzkontaktsteckdosen, 2-fach

1 Schutzkontaktsteckdosen, 1-fach, fir Geschirrspllautomat

1 Schutzkontaktsteckdosen, 1-fach, fir Dunstabzugshaube Umluft

1 Schutzkontaktsteckdosen, 1-fach, fiir Backofen

1 Anschluss fur Elektroherd

1 Anschluss fir Mikrowelle

1 Schutzkontaktsteckdosen, 1-fach flr Kihl- und Gefriergerat

Wohnen/Essen

Deckenbrennstelle in Ausschaltung
Deckenbrennstelle in Wechselschaltung
Schutzkontaktsteckdosen, 1-fach
Schutzkontaktsteckdosen, 2-fach
Schutzkontaktsteckdosen, 3-fach

N N = = -

Hauptschlafraum

1 Deckenbrennstelle in Wechselschaltung
2 Schutzkontaktsteckdosen, 1-fach
2 Schutzkontaktsteckdosen, 2-fach
19

Stand 11/2025



bpd

BAUBESCHREIBUNG
bouwfonds i bili twickl
ouwfonds immobilienentwicklung REV04
1 Schutzkontaktsteckdosen, 3-fach
Nebenschlafrdume / Kind / Biiro
1 Deckenbrennstelle in Ausschaltung
2 Schutzkontaktsteckdosen, 1-fach
2 Schutzkontaktsteckdosen, 2-fach
Haupt- und Zweitbad (soweit gemafR Grundrissplan vorhanden):
1 Deckenbrennstelle in Ausschaltung
1 Wandleuchtenauslass oberhalb des Waschtisches in Ausschaltung
1 Schutzkontaktsteckdosen, 2-fach
1 Anschluss fir Waschmaschine und Trockner sofern Unterbringung geplant
WC’s (soweit gemaR Grundrissplan vorhanden)
1 Deckenbrennstelle in Ausschaltung
1 Wandleuchtenauslass oberhalb des Waschtisches in Ausschaltung
1 Schutzkontaktsteckdosen, 1-fach
Abstellraum (soweit gemafR Grundrissplan vorhanden)
1 Deckenbrennstelle in Ausschaltung
1 Schutzkontaktsteckdosen, 1-fach
1 Anschluss fir Waschmaschine und Trockner sofern Unterbringung geplant
(Dach-)Terrasse, Loggia, Balkon (soweit gemafR Grundrissplan dargestellt):
1 Wandbrennstelle mit AuRenleuchte (nach Festlegung durch BPD) in Kontroll-Ausschaltung
von Innen
1 AuRensteckdose (im EG mit Kontroll-Ausschaltung)

Elektrische Rollladen

Jeder elektrisch bedienbare Rollladen ist mittels eines Auf-/Ab-Schalters am jeweiligen Fenster
bedienbar.

Wohnungskeller (Verbrauchserfassung tiber Wohnungszéhler)

1 Ausschalter mit Wand- oder Deckenleuchte
1 Einfach-Steckdose (Aufputz-Montage)

Rauchmelder

Batteriebetriebene Rauchmelder als Stand-Alone-Gerate auf Mietbasis in den geman
Landesbauordnung notwendigen Rdumen der Wohnung.
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4.4.4  Ausstattung Gemeinschaftsbereiche

Hauseingangsbereiche

1 Decken- oder Wandbrennstelle mit Leuchte in Ttrnadhe oder im Vordach integriert, mit

Dammerungsschalter, nach Angabe der Fachplanung
1 Kombinierte Sprech- und Klingelanlage mit Videofunktion und elektrischem Tiréffner,

Kamera, Klingeltaster und Sprechstelle Unterputz in Seitenwand des
Hauseingangsbereichs.

Treppenhauser

Wand- oder Deckenbrennstellen mit Leuchten nach Erfordernis. Schaltung der direkten
Treppenrdaume Uber Treppenlichtautomat / Bewegungsmelder. Jede Wohnungseingangsttr erhalt
beschriftbare Klingeltaster.

Sonstige Allgemeinbereiche und Abstellflachen

Deckenbrennstellen mit Leuchten nach Erfordernis im Flurbereich mit Bewegungsmelder und
individueller Schaltung Gber Handschalter fir die einzelnen Kellerabteile.

Technikrdume/ Hausanschlussraume

Elektrobestliickung und Beleuchtungseinrichtung nach Vorgabe der Versorgungsunternehmen.
Deckenbrennstelle(n) mit Langfeldleuchte in Ausschaltung nach Erfordernis

1 Einzelsteckdose sowie Steckdosen fiir technische Gerate.

Die Elektroanschllsse fiir sonstige technische Anlagen werden, inkl. Potentialausgleich nach
DIN/VDE, geméaR Erfordernis hergestellt.

Hausmeisterraum (soweit gemaR Grundrissplan vorhanden)

1 Ausschaltung mit Langfeldleuchte
2 Einfach-Steckdosen

Tiefgarage und Rampe

Wand- oder Deckenbrennstellen mit Langfeldleuchten in der Tiefgarage, Anzahl nach Erfordernis,
Schaltung Gber Bewegungsmelder.

Wandbrennstellen inklusive Leuchten im Bereich der Rampe, Anzahl nach Erfordernis, schaltbar
Uber Dammerungsschalter.

Zu- und Ausfahrt, elektrischer Anschluss fir Rollgittertor mit Funksteuerung.
Sicherheitsbeleuchtung

Sicherheitsbeleuchtung mittels Einzelbatterie fir Piktogramm- und Sicherheitsleuchten geman
behordlichen Auflagen.

Photovoltaik-Anlage

Der Verkaufer stellt je Haus eine Leerrohranbindung gem. brandschutztechnischen Vorgaben
Schacht mit den Mindestabmessungen von 2x40 mm her und ermdglicht damit einen vertikalen
Leitungsverzug vom Untergeschoss aufs Dach. Zusatzlich wird im Untergeschoss an geeigneter
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Stelle ein entsprechender Platzhalter fir die nachtraglich erforderlichen technischen Anlagen
vorgesehen.

Der Kaufer arbeitet flr eine detaillierte Planung und Ausfiihrung der PV-Anlage mit einem noch
festzulegenden Rahmenvertragspartner zusammen. Der Verkdufer unterstitzt den
Rahmenvertragspartner bei dessen Planung und Ausfiihrung, wobei der Verkaufer dabei lediglich
Koordinationsaufgaben wahrnimmt.

Ladeinfrastruktur e-Mobilitat

Die bauliche Vorristung der Lade- und Leitungsinfrastruktur fir die Elektromobilitat ist gemaf
dem Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz (GEIG) umgesetzt. Anschluss und
Installationen fir Betrieb und Wartung erfolgen kauferseitig in Abstimmung mit der
Wohnungseigentiimergemeinschaft und dem Energieversorger.

4.5 Fernmelde- und informationstechnische Anlagen

Das Gebdude wird an das Glasfasernetz eines am Projektstandort verfligbaren Anbieters
angebunden. Die Digital- und HDTV-Fahigkeit des Hausnetzes wird mittels Aufbaus einer
multimediafahigen Hausverteilanlage sichergestellt. Jede Wohneinheit erhéalt eine separate
Zuleitung aus dem Hausanschlussraum. Diese Zuleitung endet entweder in den Wohneinheiten in
einem separaten Multimediaverteiler oder in einer geeigneten zentralen Stelle ohne die Ausbildung
eines Multimediaverteilers. Von hier aus werden die Leitungen CAT7 sternférmig innerhalb der
jeweiligen Wohnung zu den Multimediaanschlussdosen RJ45 verlegt.

Jeder Wohn- / Schlafbereich erhélt eine Multimediadose, Lage nach Vorgabe der Fachplanung.
Hinweis:

Die Entgelte fiir den TV-/ Multimedia-Anschluss werden im Rahmen einer Individualvereinbarung
zu festgelegten Konditionen mit dem Kabelnetzbetreiber abgerechnet. Der Kéufer bzw. spétere
Mieter hat die Méglichkeit, die erweiterten Dienstleistungen des Kabelnetzbetreibers wie
HighSpeed Internet und Telefonie zu nutzen. Flir diese zusétzlichen Dienste sind weitere
individuelle Vertrage zwischen dem Kéaufer/spateren Mieter und dem Kabelnetzbetreiber zu
schlieBen und die Entgelte hierfiir direkt an diesen zu entrichten.

4.6 Aufziige

Maschinenraumloser Personenaufzug, Fabrikat nach Wahl durch den Verkaufer vom
Untergeschoss bis zum obersten Geschoss. Die Innenausgestaltung der Aufzugkabinen erfolgt
mit Spiegel und Handlauf nach Vorgabe BPD.

Die Verbrauchserfassung erfolgt Gber die Allgemeinzahlung.

FlUr sonstige technische Anlagen, wie Unterstation, sonstige Technikrdume, etc. werden die
erforderlichen technischen Anschlisse sowie die Ver- und Entsorgungsleitungen vorgesehen.
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4.7 Sonstige technische Anlagen
4.7.1 Sicherheitstechnik Tiefgarage

Die Tiefgarage wird sofern baurechtlich oder technisch erforderlich mit der notwendigen
Sicherheitstechnik ausgestattet.

Bauweise, Anzahl und Lage wird durch die Fachplanung festgelegt.
4.7.2 Sicherheitstechnik Gebaude

Das Wohngebaude wird sofern baurechtlich oder technisch erforderlich mit der notwendigen
Sicherheitstechnik ausgestattet.

Bauweise, Anzahl und Lage wird durch die Fachplanung festgelegt.
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5 Aufienanlagen

5.1 Allgemein
Die Gestaltung der AuRenanlagen erfolgt gemaf den Vertragsplanen.
Hinweis:

Die Fertigstellungspflege der AuRBenanlagen ist nicht im Leistungsumfang enthalten. Dies umfasst
die Pflege und Instandhaltung von Griinflachen, Gehwegen, Zufahrten und sonstigen
AulBenbereichen nach Abschluss der Bauarbeiten. Die Verantwortung fir diese Aufgaben liegt
beim Kaufer oder einem von ihm beauftragten Dienstleister.

5.2 Gelandeflachen

Grobplanum und das Andecken von Oberboden bzw. Substrat entsprechend den ortlichen
Gegebenheiten und erfolgen unter Berlcksichtigung der Gesamtgestaltung; Anspruch auf ebenes
Gelande besteht nicht.

Im Bereich der unterbauten Tiefgarage wird ein geeigneter Aufbau aus einem Pflanzensubstrat inkl.
einer Drain- und Speicherschicht fir darlber liegende Vegetationsflachen ausgefihrt. In den
Ubrigen begriinten Bereichen kommt geeigneter Oberboden zur Ausfliihrung.

Unterhalb des Oberbodens kdénnen verdichtete Aufflllungen (z.B. Fundamentreste, Sand,
Bodenaushub, Ziegelbriiche, Schotter, 0.A.) vorhanden sein.

Die Hohenverlaufe des Gelandes werden auf die Eingangshéhen der Hauser, den Héhenlagen der
ErschlieBungswege und den Hoéhen der angrenzenden Grundstiicke abgestimmt. Durch diese
Hohenverldufe kénnen sich geneigte Grundsticksflachen ergeben.

Erforderliche und zweckmalRige MafRnahmen (z.B. Mauern, Abbdschungen zu
Nachbargrundstiicken) zum Ubergang unterschiedlicher Gelandehéhen miissen nicht mit dem
Kaufer abgestimmt werden.

Hoéhenunterschiede zu den Nachbargrundstliicken werden von einer Bestandsmauer abgefangen.

Samtliche fir die Durchfilhrung der Gelandemodellierung notwendigen Erdarbeiten erfolgen -
soweit moglich — unter Wiederverwendung des ortlich vorhandenen Bodens oder soweit dieser
nicht auskdmmlich oder verwendbar ist, durch Anlieferung eines geeigneten Bodens.

5.3 Pflanzungen

Die Bepflanzung der Vegetationsbereiche erfolgt mit Hecken und Baumen. Die fir den Rasen
vorgesehenen Flachen erhalten Raseneinsaat.

Die Trennung zum direkten Nachbarn im Garten und zu den allgemeinen Bereichen erfolgt mit
einer Heckenpflanzung (z.B. Hainbuche, Liguster, Héhe ca. 1,25 cm im geschnittenen
Zustand) und - soweit im Plan dargestellt — mit Sichtschutzwéanden.
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5.4 Befestigte Flachen
5.4.1 Gemeinschaftsflachen

Die gemeinschaftlichen, nicht 6ffentlichen Hauptwohnwege werden gepflastert und an die
offentlichen Wege angeschlossen. Die Befestigung der Wege erfolgt mit Pflastersteinen gem.
AuRenanlagenplanung.

5.4.2 Terrassen

Alle Terrassen erhalten einen Betonplattenbelag einschlieRlich Randeinfassung aus Kantsteinen
mit Entwasserungsrinne im Fenstertlirbereich. GroRe und Lage der Terrasse gemal Verkaufsplan.

5.4.3  Sockeleinfassung

Gebaudesockel mit Kantsteinen eingefasst und Grobkies Schotter verfillt, an allen zugénglichen
Gebaudeseiten, aulRer im angrenzenden Bereich von Lichtschachten oder Terrassen.

5.5 Baukonstruktionen in den AuRRenanlagen

5.5.1 Miillsammelplatze / Miillboxen

Reststoff- und Wertstoffbehalter in der AulRenanlage als Behélterboxen/Behéalterschranke oder als
Container mit Einhausung.

5.5.2 Fahrradstellplatze auRen

Teile der Fahrradabstellanlage werden mit einer leichten Metallkonstruktion tberdacht, Lage und
Ausfiihrung geméaR Fachplanung. Die Uberdachung dient als Wetterschutz - Dariiber hinaus wird
die Konstruktion von drei Seiten mit einer Holzkonstruktion gemaR Fachplanung verkleidet.

5.6 Technische Anlagen in den AuRenanlagen

Die Beleuchtung der gemeinschaftlichen, nicht 6ffentlichen Wohnwege erfolgt tber
Pollerleuchten. Die Erdgeschosswohnungen haben teilweise einen Gartenzugang, der als Offnung
in der Hecke angelegt wird. Der Gartenzugang dient zum Teil auch als 2. Rettungsweg und ist
somit Feuerwehr-Bewegungsflache. Die Bewegungs- und Anleiterflachen fir die Feuerwehr sind
von Pflanzen und Aufbauten freizuhalten. Zur Sicherstellung des Zugangs im Notfall werden die
Flachen gartenseitig mit einem Halbzylinder und stra3enseitig mit einem Dreikantschloss
ausgestattet.
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6 Dokumentation / Unterlagen

Folgende Unterlagen werden dem Kaufer bei Abnahme und Ubergabe zur Verfiigung gestellt:
- Baugenehmigung 1. Seite

- Blower-Door-Test-Zertifikat

- BPD-Handbuch ,Leitfaden Pflege und Wartung”

- Pflege- und Bedienungsanleitungen / Wartungsunterlagen

- Dienstleistungsvertrage

- Energieausweis

- Handwerkerliste

- Kauferplane

- Medieninformationen (TV, Internet, Telefon)
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7  Nutzungsvereinbarungen

7.1 Allgemein

Alle Verkaufs- und Vertragsunterlagen, Zeichnungen, Beschreibungen etc. wurden mit Sorgfalt
erstellt. Anderungen oder Ergidnzungen sind nicht vorgesehen, kénnen aber aufgrund behérdlicher
Auflagen, technischer oder ortlicher Erfordernisse, Weiterentwicklungen, Serienanderungen oder
Lieferschwierigkeiten der Hersteller eintreten und werden von den Vertragsparteien nicht als
wertmindernd oder wertsteigernd angesehen.

Um die gewollte Gesamtgestaltung des Projektes zu erzielen, werden Alternativ-Angaben wie

Iu

»~zum Beispiel” ,oder”, ,beziehungsweise”, ,oder &hnlich” sowie ,Farbgebung und

Fassadengestaltung von BPD” verwendet. Diese kénnen von den Darstellungen in den Prospekten
abweichen.

Liaftungsoffnungen, Revisionséffnungen, Rohrverkleidungskéasten, Deckenabhdngungen oder
dergleichen sind zu dulden und zugéanglich zu halten, ebenso Liftungsschachte der Tiefgarage,
auch wenn sich diese im Bereich gemeinschaftlicher AuRenanlagen oder in Flachen mit
festgelegten Sondernutzungsrechten befinden.

Mechanische und technische Bauteile sowie die Abdichtungen der Anlage unterliegen zum
Funktionserhalt der regelmaRigen Inspektion und Wartung durch die Eigentimer gemaf den
jeweils gultigen technischen Bestimmungen der Hersteller.

Zur Sicherung der ordnungsgemaRen Bebauung und Unterhaltung der gesamten Anlage werden
Nutzungsvereinbarungen getroffen, die teilweise - jeweils nach Weisung von BPD - durch
Grunddienstbarkeiten, Baulasten, Teilungserklarungen, Gemeinschaftsordnung etc. abgesichert
werden. Je nach Lage der einzelnen Grundstliicke und der darauf errichteten Geb&ude sind die
Kaufer zu folgenden Handlungen bzw. Duldungen verpflichtet:

= die geforderten Bedingungen fiir Grenzabstinde, Ubernahme von Abstandsflachen,
Baubeschrankungen, Gewerbebetriebsbeschrankungen, Verdnderungsverboten, Nutzbarkeit
der Grundstlicke etc. — auch bei spateren Anderungen oder Veranderungen — einzuhalten,

= den bei Hausgruppen vorgesehenen Einbau von gemeinschaftlich mit Dritten genutzten
Regen- und Schmutzwasserleitungen, einschlieBlich Fallleitungen und Schéachte sowie
samtliche Versorgungsleitungen und Einrichtungen fir Nachbar-Grundstlicke auf dem eigenen
Grundstlick zu dulden, auch wenn kein Anschluss mehr auf dem eigenen Grundstiick
vorhanden ist.

= generell alle gemeinschaftlichen Einrichtungen von den jeweils beteiligten Eigentimern
instand zu halten und die hierfiir anfallenden Kosten (z. B. fir Unterhaltung, Reparaturen oder
sonstige im Zusammenhang auftretende Kosten) gemeinsam anteilig zu tragen.

= bei Hausvorspriingen Uberbauungen des eigenen Grundstlicks auf einer Breite von maximal
50 cm durch ein angrenzendes Nachbargebdude im Wand- und Dachbereich zu dulden,
ebenso wie die Erstellung von Magerbetonriickenstlitzen fir Bord- oder Leistensteine bzw.
anderweitige Fundamentierungen im Grenzbereich,

= zu den Ublichen Tageszeiten das Begehen des Kaufgrundstlickes zur Stérungssuche, zur
Ausfiihrung von Reparaturen o. &. an gemeinschaftlichen Einrichtungen oder nachbarlichen
Gebaudeteilen mit Grenzbebauung den rechtmaRigen bzw. beauftragten Personen jederzeit
zu gestatten,
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= auch nach Ubergabe der Grundstiicke an den K&ufer dem ErschlieBungstrager und dessen
beauftragten Personen die Madoglichkeit zu geben, die Grundstlicke des Kaufers fir die
Fertigstellung von ErschlieBungsmaflnahmen in Anspruch zu nehmen, falls dies erforderlich
ist,

= flir private Geh- und Fahrwege die (Ublichen und gesetzlich geregelten
Verkehrssicherungspflichten ab der Ubergabe zu {ibernehmen,

= alle im Zusammenhang mit der Gesamtbaumafnahme erforderlichen grundbuchlichen
Eintragungen von Grunddienstbarkeiten, beschrankt persénlichen Dienstbarkeiten oder
Eintragungen von Baulasten im Baulastenverzeichnis zu Gunsten der Stadt, der
Versorgungstrager, Nachbargrundsticken oder dgl. vorzunehmen und zu sichern oder bei
Veranlassung durch BPD entsprechend zu dulden,

= eine evtl. Vorverlegung von Leitungen fir Breitbandkabel liber das eigene Grundstlick bis
einschl. einem Ubergabepunkt innerhalb des Hauses zu dulden

= auf Grund von vorhandenen Geldndesituationen oder aus planerischen Erfordernissen sich
ergebende Hohendifferenzen, Abbdschungen oder dgl. auf dem Grundstlick zu dulden, wobei
ein  Anspruch auf horizontales Geldnde nicht besteht und Entschadigungen oder
Schadensersatzanspriiche gegeniiber BPD ausgeschlossen sind

= die im Bebauungsplan oder den Genehmigungen erteilten Auflagen aulerhalb des
Leistungsumfangs der Baubeschreibung zu erflillen bzw. ausfiihren zu lassen, insbesondere
auch fiur Pflanzgebote, Dach- oder Fassadenbegriinungen

= auf einzelnen Grundstlicken ggf. errichtete Entwasserungsanschlisse oder
Versickerungsanlagen far Oberflachenwasser zu dulden und zu unterhalten

7.2 Hinweise zur Baukonstruktion

Elastische Fugen im StoRRbereich von Wanden und Béden, Wandecken, Wanden und Decken, im
Anschluss an Badewannen, Duschtassen oder anderen Sanitdrobjekten, an Fensteranschllissen,
bei Materialwechseln, insbesondere in nassbeanspruchten Bereichen, sind regelmafig zu
kontrollieren und bei Rissen oder Beschadigungen zu erneuern. Innerhalb der Wohnung ist dafir
der Kaufer verantwortlich, im Bereich des Gemeinschaftseigentums die
Wohnungseigentimergemeinschaft. Dafiir wird der Abschluss eines Wartungsvertrages mit einer
Fachfirma empfohlen.

Die Raume im Untergeschoss werden nicht als Aufenthaltsraume im Sinne der Bauordnung
ausgefihrt. Sie gehéren nach der Wohnflachenverordnung nicht zur Wohnflache und sind daher
Raume von untergeordneter Nutzung, unbeheizt, nicht gedammt und zur Lagerung empfindlicher
Guter (z.B. Kleidung, Papier, etc.) nicht geeignet. Bei unglinstiger Witterung ist eine Bildung von
Kondensat an Wénden und/oder Decken nicht ausgeschlossen.

Bei Dach- und Belichtungselementen kann es zu Tropfenbildung kommen; bei ge6ffnetem
Zustand kénnen Larm- und Geruchsbelastigungen durch unregelmaRig auf dem Dach verteilte
Laftungs- und Strangentliftungselemente bzw. Dachventilatoren auftreten.

Die Ausfiihrung der Terrassen- und Balkonaustritte erfolgt schwellenreduziert (max. 2 cm). Dies
ist eine Sonderkonstruktion und entspricht dadurch nicht den Vorgaben der Flachdachrichtlinie.

Regenwasserfallrohre kénnen sich nach der Fachplanung entgegen den Darstellungen in
Grundrissen oder Ansichten &ndern.
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Bei Starkregenereignissen kann es zu einer Notentwasserung der Dachterrassen auf darunter
liegende Terrassen kommen.

Sofern Flachdachbereiche und die Fassadenbegriinung nur Uber private Flachen erreichbar sind,
ist deren Zugéanglichkeit zu Wartungs- und Instandhaltungszwecken kauferseitig zu
gewabhrleisten.

7.3 Hinweise zu Technische Anlagen

Je nach technischen und architektonischen Erfordernissen werden Leitungen bzw.
Vorwandinstallationen in den Wohneinheiten unterhalb der Decke und/oder an Wéanden verlegt
und mit Gipskarton verkoffert, auch wenn dies nicht im Plan dargestellt ist. Das gilt auch fir
Treppenhéduser und Flure. In den Untergeschossen und allen Technik- oder anderen
Gemeinschaftsraumen, z.B. fur Fahrrader, Waschmaschinen- und Trockner, Mull etc. bleiben die
Installationen auf Decken und Wanden sichtbar.

Hoéhen- und Nutzungseinschrankungen durch Liftungskanaéle, Leitungen, Kabeltrassen usw. sind
in den Untergeschossen zu dulden.

Bei Absperr-, Entleerungs-, Entliftungsarmaturen, Revisions6ffnungen und sonstigen
Verrohrungen im Bereich privater Abstellflaichen im Untergeschoss ist die Zugénglichkeit zu den
betreffenden Einbauten zu Wartungs- und Instandhaltungszwecken oder Reparaturen kauferseitig
zu gewahrleisten.

Alle Technischen Anlagen missen sachgerecht bedient, gewartet und in Stand gehalten werden.
Bei beweglichen, maschinellen, heiztechnischen und elektrotechnischen / elektronischen Anlagen
oder Teilen davon, hat die Wartung Einfluss auf die Sicherheit und Funktionsfahigkeit.

Der Abschluss von Wartungsvertrégen ist fir die Aufrechterhaltung der Gewahrleistung
erforderlich.

7.4 Hinweise zu AuRenanlagen

Die Bewasserung, Pflege und die Unterhaltung aller Pflanz- und Rasenflachen im Bereich des
Gemeinschaftseigentums gehen mit Ubergabe / Inbetriebnahme des Gemeinschaftseigentums an
die Eigentiimergemeinschaft und im Bereich des Sondereigentums mit Ubergabe der Wohnungen
an die Kaufer Uber. Die Hecken sind fiir das Gesamtbild auf einheitlicher Héhe zu halten.

Entgegen den Darstellungen in Grundrissen, Schnitten oder Ansichten kénnen sich die
Sammelstellen der Abfallbehalter in ihrer Bestlickung sowie in Bezug auf den Flachenbedarf
andern.

Bereiche von Ver- und Entsorgungsleitungen in den AulRenanlagen durfen nicht durch
Zaunanlagen, Gartenhduser oder Mauern Uberbaut werden. Ebenfalls dirfen im Bereich der
Leitungen keine Baume gepflanzt werden.

Etwaige Offnungen bzw. technische Anlagen kénnen in den AuBenanlagen bzw. in
sondergenutzten Gartenbereichen liegen.
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Auf den befestigten Flachen oberhalb der Tiefgaragendecke darf kein Streusalz zum Einsatz
kommen.
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